
Fana, Gnr. 13, 
Bnr. 154 mfl., 
Paradisåsen
Oppstartsmøte 12.06.2024



Agenda

• Presentasjon av deltakere og mål for møtet

• Planinitiativ (gjennomgang forslagsstiller)

• Innspill/spørsmål/problemstillinger

• Fremdriftsplanlegging







Plan og bygningsetatens beslutning

Saken var oppe til diskusjon i etatens ledergruppe (planforum) den 28.05.24. Det 
ble anbefalt oppstart med følgende forutsetninger for videre arbeid:

• Adkomstvei Paradisalleen, renovasjon, universell utforming innad i 
planområdet og varelevering må være premissgivende for plangrepet.

• Støyutsatte boliger må være gjennomgående og ha stille side. Det kan 
ikke påregnes å benytte unntaksbestemmelsen i KPA2018.

• Byggehøyder langs Nesttunvegen må forholde seg til regulert 
kotehøyde i områdeplanen, og tilpasses ny bebyggelse i nord.



Renovasjon

• Renovasjonsbil med støttelabber må trolig 
inn i området. Utfordrende mtp. 
eksisterende boligbebyggelse, og trær/eldre 
tørrsteinsmurer langs privat vei. 

• Området der det skal plasseres nedkast ol. vil 
ta av uteareal som gjerne har best solforhold 
og areal som trengs på bakkeplan. 

• Beregning viser at det trolig vil være behov 
for 8 nedsenkede kontainere. 

• Innad i området- hvordan sikre kortest mulig 
avstand til renovasjonspunkt for beboerne? 

• Kan renovasjonen løses i et annet område? 



Varelevering
• Hvilke varetyper ser 

dere for dere i første 
etasje? Hvordan skal 
varer leveres her? 

• Varelevering inne i 
boligfeltet av 
møbler/vaskemaskin ol. 

• Levering fra 
paradisalleen til 
bebyggelsen i øst 
gjennom trapper? Eller 
heis? 



Støy 

Kan det være bolig i etasjene 
over gateplan mtp. 
støysituasjonen? 

Andre prosjekt på Paradis er 
lukket mot Nesstunvegen pga. 
støy

Konsekvens for støy inn i 
gårdsrom ved åpninger i 
fasaden? 



Universell utforming- gårdsrom

• Hvordan blir 
bevegelseslinjene i 
planområdet? 

• Det er vist trapper fra 
øvrig bebyggelse og 
ned, undersøke hvor 
mye areal som vil 
kreves for å få til 
universell tilkomst til 
bebyggelsen lenger 
nede? Hvordan skape 
gode utearealer og ikke 
bare ramper? 

• HC parkering? Avstand 
til parkeringsanlegg



Uteoppholdsareal

• Kvalitetskrav i områdeplanen

• Hvordan kan vi få til gode 
uteareal og unngå at ikke det 
bare blir renovasjonsareal, 
rampeløsninger og murer?

• Tenke gjennom hvem 
arealene er for- offentlig, 
semi-privat og privat?

• Skal offentligheten inn i 
området gjennom snarveier?  



Tilpassing til strøkskarakter

Innspill fra Byarkitekten: 
Områdeplanen for Paradis 
definerer ulike byggefelt som skal 
detaljreguleres, uten at planen har 
definert retningslinjer for 
utforming og arkitektur, og en 
fremtidig karakter for «det nye 
Paradis». Resultatet så langt er 
ulike prosjekter med ulik 
arkitektonisk karakter med tanke 
på takform, fasadeuttrykk og 
materialitet. I denne planen vil det 
være viktig å søke en form for 
dialog med den tilliggende nye 
bebyggelsen på Paradis, fremfor å 
forsterke ulikheter mellom 
prosjektene.

Overordnet bilde som viser 
nye boligprosjekt på Paradis 
(S5 til høyre i bilde er 
realisert, ellers gjenstår 
bygging av Paradis Hage og 
Paradis Torg (s2 og S3) vist 
til venstre. 



Felt S5 og S7 som er 
nabobebyggelse i nord 
som nytt prosjekt må 
tilpasses og spille på lag 
med. 



Utnyttelsesgrad og byggehøyder
• Byplan er positiv til en bebyggelse som ser mot den mer urbane paradis langs Nesttunvegen, men omfanget 

må bearbeides gjennom planprosessen. 

• I innsendt planinitiativ utfordres både områdeplanens byggehøyde og grad av utnytting. Byggehøyder mot 
Nesttunvegen må tilpasses regulert kotehøyde i områdeplanen og ny bebyggelse i nord. Bebyggelsen bør 
heller trappes ned etter hvert som man kommer ut av sentrumskjernen enn å bli høyere.

• Byplan vurderer i tillegg at foreslåtte punkthus mot Paradisalleen er for tette. 
Plassering, størrelser og antall hus må revurderes. Hvordan få areal og plass til natur og kvaliteter i 
gårdsrom? Hvordan få villaen i området til å stå frem? 

• Byantikvaren er opptatt av at strøkskarakter og villa i større grad må hensyntas 



Parkering- løses i S5

• Kommunen disponerer ca 90 plasser i S5

• Minst 5 % av parkeringsplassene skal bli utformet og reservert for forflyttingshemmede.

• Planarbeidet må vurdere hvor mange bilparkeringsplasser det er behov for. 
Avstand fra bolig til parkeringshus akseptabel? Hvordan kan vi løse HC parkering? 



Plangrense
• Feltet S8 har rekkefølgekrav til å 

opparbeide veg KV19 (med 
tilhørende fortau) før 
bebyggelsen kan tas i bruk

• Plangrensen må omfatte denne 
veien og nok areal til eventuell 
utvidelse som følge av 
renovasjon ol. I tillegg til 
snumulighet for kommunal vei. 

• Vurdere å ta med hele feltet S8 i 
plangrensen til oppstart

• Dersom det skal sees på andre 
muligheter for renovasjon og 
varelevering fra Nesstunvegen 
må plangrensen utvides i vest. 



Innspill til planinitiativ- BYMILJØETATEN  (BME)
GENERELT

o Planområdet må utvides til å omfatte hele S8 for å kunne finne helhetlige løsninger for området.

BYLIV OG BYNATUR

o Det legges vekt på å videreføre Paradis grønne karakter.

o Blågrønn faktor er et nyttig verktøy for å sikre blågrønne løsninger gjennom plan- og byggefase.

o Det må legges til rette for byliv på bakkeplan slik at det blir attraktivt å ferdes til fots.

o Det er flere store, gamle trær i og rundt planområdet. BME ber om at planområdet blir kartlagt for store, bevaringsverdige trær med rotsone og at de i størst mulig grad ivaretas.

o Det står flere store trær like utenfor planområdet langs paradisalleen. Trærne må tilstandsvurderes og ivaretas i planarbeidet (kan komme i konflikt med rekkefølgekrav om opparbeidelse av kjøreveg 
f_KV19 med tilhørende fortau).

o Ettersom planområdet i stor grad består av eldre hageanlegg, er det stor risiko for funn at fremmede, skadelige arter. Dette må kartlegges.

MOBILITET OG TRAFIKK

o De to øst/vest forbindelsene vist i anbefalingskartet fra stedsanalysen er positive med tanke på å oppnå et finmasket gangnett. I planprosessen må disse ivaretas som attraktive 
forbindelser for allmennheten.

o Selv om planområdet ligger tett på kollektivholdeplasser kan det være utfordrende for fotgjengere for å komme seg til/fra holdeplassene. Mulige krysningspunkt må vurderes.

o Det er store høydeforskjeller internt i planområdet og universell utforming må være tema.

o Det er to sykkeltraseer i sykkelnettet i nærheten (Nesttunvegen og Tunvegen/Jakob Kjødes vei) begge er ivaretatt i andre planer.

o Planområdet grenser til kommunal veg Paradisalleen og får avkjørsel fra denne vegen. Det må sikres snumulighet i avslutningen av den offentlige vegen. Planområdet må utvides ved 
avkjørselen for å sikre tilstrekkelig areal til nødvendige tilpasninger. 

o Parkering sikres i S5, men det må avklares hvor HC til planområdet skal etableres.

o I planinitiativet er det lagt til grunn en høy utnyttelse av eiendommen, uten tilstrekkelig vurdering av nødvendig infrastruktur for hele området. Dette må ses nærmere på i det videre 
planarbeidet.

RENOVASJON

o Det må tidlig vurderes hvilken renovasjonsløsning som er hensiktsmessig iht. Områdeplanens bestemmelse §1.10. (avfallshåndtering skal skje innenfor bebyggelsen og ikke i 
utearealene).

o Avfallshenting skal løses uten oppstilling av renovasjonskjøretøy i offentlig veg/gangveg. Plassering av nedkast må vurderes ut fra naturlige gangakser.

GJENNOMFØRING

o De felles rekkefølgekravene i områdereguleringsplanen for Paradis (§ 3.1), relatert til offentlig infrastruktur innenfor planområdet, skal videreføres i detaljreguleringen for S8.

o Parkering skal skje i etablert felles parkeringsanlegg i S5, som fastsatt i områdereguleringen. Bergen kommune har sikret seg rettigheter som ivaretar S8 sitt behov i parkeringsanlegget.



Innspill til planinitiativ -BERGEN VANN 

GENERELT

o Det er utarbeidet VA- rammeplan for Områdereguleringsplanen Paradis 
sentrum . Den skal legges til grunn ved utarbeidelse av VA- rammeplan 
for området S8.

o Det skal utarbeides VA- rammeplan parallelt i reguleringsarbeidet. VA- 
rammeplanen skal sendes direkte til Bergen Vann for uttalelse og den 
skal være komplett når planforslaget sendes inn til Bergen kommune for 
behandling. VA- rammeplanen må koordineres med VA rammeplan for 
Paradis sentrum.

o Overvannet skal håndteres lokalt ihht. Kommunedelplan for overvann. 
Naturbaserte løsninger skal benyttes.

o Området må tilrettelegges med slokkevann . Bergen Vann skal overta 
ledning frem til og med slokkevannsuttak og min dimensjon på 
vannledning frem til slokkevannsuttak er Ø150mm.

o Tillatt minimumsavstand mellom kommunalt VA-anlegg og 
bygg/konstruksjoner er 4m.

o Vedlagt kartutklipp er hentet fra Kommunedelplan for overvann og viser 
deler av nedbørfeltet og avrenningslinjer.

o Eksisterende tilknytninger til vann og spillvann for eksisterende 
bebyggelse skal plugges på hovedledningen når byggene rives.

Eksisterende og deler av privat ledningsnett som er etablert i området.



Forslag til fremdriftsplan- utarbeidet av 
forslagsstiller
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