Fana Gnr. 13, Bnr. 515 m. fl., Statsminister Michelsens veg,
Rekstenbyggene

Byplans presentasjon,
oppstartsmete 29.08.24,
PLAN-2023/17246


http://gisapp.adm.bgo/VISGI/?maptype=1&xmin=297944&ymin=6695276&xmax=298261&ymax=6695455

Planinitiativ

Forslagsstiller: Rasmussen Eiendom AS.
Plankonsulent: Holon.

Plangrep:

Formal som foreslas er en viderefgring av
eksisterende bruk: Kontor, kulturinstitusjon og
bolig, samt 4 hybler for kunststudenter.

Foreslatt planavgrensning medtar forslagsstillers
eiendommer og veiarealer.

Intensjon om viderefgring av Statsminister
Michelsens vei 34 og 36.

Utbygging pa ca. 3500 m? BRA, pluss 1650 m?
under bakken, med en byggehgyde opp til k+34.

Det skisseres et nybygg som ligger i bakkant av
eksisterende kontorer langs Statsminister
Michelsens veg, og strekker seg med nedre
etasjer inn pa dagens sentrale parkeringsplass.
Bilparkering flyttes under bakken.




HOLON

“\lll-

ILLUSTRASJONER REKSTENBYGGENE
STATSMINISTER MICHELSENS VEG 34 mfl.
HOLON ARKITEKTUR



Kort historikk:

* Planinitiativet ble stoppet av Plan- og bygningsetaten da
det vurderes a veere i konflikt med kulturminne- og
kulturmiljgverdier, herunder bygg og parkanlegg av
nasjonal interesse.

e Forslagsstiller stilte krav om at beslutningen om stopp av
planinitiativ ble forelagt for bystyret (ved utvalg for miljg og
byutvikling i henhold til delegasjonsvedtak) til endelig
avgjorelse.

 Den 30.05.2024 fattet byradet vedtak om at det apnes opp
for oppstart av planarbeid for Fana Gnr. 13, Bnr. 515 m.fl.
Statsminister Michelsens veg, Rekstenbyggene, pa de vilkar
som fremgar av saksfremstillingen.



Premisser for planarbeidet, ;. imissrensine:

Fortetting ma skje pa stedets premisser og i trad med overordnede fgringer som KPA 2018 og
Bergen kommunes Kulturmiljgplan.

Det ma legges stgrre vekt pa kulturhistorisk og stedstilpasset arkitektur i det nye byggeprosjektet
som ivaretar omradets saerpreg, ettersom skisseprosjekt fremstar noe ruvende og lite
stedstilpasset. Det eksisterende bygningsmiljpet skal vaere ferende for valg av form, materialitet og
farge for a fremheve og viderefgre identiteten og kvalitetene i omradet.

Ny bebyggelse og tilhgrende utomhusanlegg ma fa en god terrengtilpasning. Det ma vurderes
behov for reduksjon av anlegget under bakken, samt avbgtende tiltak.

Av hensyn til parkanlegget ma det i planforslaget vises gode Igsninger for hvordan et nytt prosjekt
kan innpasses eksisterende strukturer, og bidra med nye kvaliteter.

De hgye ambisjonene vist i planinitiativet ma sikres i planforslaget, da saerskilt at «Gangveiene og
plenene, bebygges med et anlegg som gir st@grre grad av tilgjengelighet for opplevelse av hele
anlegget. Det skal fa et tydelig grgntpreg, og invitere allmenheten inn til 3 oppleve kulturmiljget og
anlegget».



Arealformal/Planstatus

KPA 2018:

Ytre fortettingssone

Arealformal:
Bebyggelse og anlegg.

Hensynssoner:

Kulturmiljg Paradis — Brennhaugen.

Gul stgysone.

Konsesjonsomrade fjernvarme Flesland —
Sentrum.

Luftkvalitet — gul sone.

Av formalsbestemmelsen i KPA 2018 fremgar
det at vi for 3 oppna malene som er stilt i
kommuneplanens samfunnsdel ma

«ivareta byens natur- og kulturlandskap,
sammenhengende bldgrann struktur,
naturmangfold og omrdder med ulike
byplangrep, arkitektur og kulturminner».

Uregulert, men

FANA. GNR 13 BNR 870 OG 1029 MFL., RIEBER-MOHNS VEG 9 0G 11

Regulerer en flik av nordre hjgrne av eiendom
13/741 som smahusbebyggelse i forbindelse
med frisikt fra adkomstvei til

Rieber-Mohns veg 10.
AT S B B



https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/2108
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kulturminner og kulturmiljg

Byantikvarens forelgpige innspill til orientering om oppstartsmgte:

Planomradet er omfattet av hensynssone H570 og ligger i ytre fortettingssone. @nsket utbygging er
krevende med hensyn til selve anlegget og kulturmiljget som ligger rundt.

Vi ser at det som omsgkes er vanskelig a fa til, at det ma nedjusteres kraftig.

Det var en plansak i omradet «Reksten park» i 2016 (Arealplan-ID 62790000) som ble avsluttet uten
positivt vedtak. Bade byantikvar og fylket vurderte den gang at prosjektet var for stort, og a bygge i
parkanlegget ikke var forenlig med a ivareta kulturmiljgverdiene i omradet. Referatet fra
undervegsmegtet avholdt 30.11.18 viser at bade byantikvar og fylket var negative til inngrep i
parkanlegget og at anlegget samlet har nasjonal interesse.

A bygge nytt som forutsetter inngrep i parkanlegget er fortsatt ikke & anbefale.

Det er ogsa flere reguleringsplaner under arbeid i omradet, innvirkningen alle disse planene vil ha pa
kulturmiljget ma sees i sammenheng med denne planen. Konsekvensene av realisering av planene vil ha
for Rieber Mohns veg og Statsminister Michelsenses vei er ogsa svaert viktig i denne sammenheng.

Nye element ma tilpasse seg og underordne seg i forhold til kulturmiljget.



Utfyllende informasjon til hensynssoner for bevaring kuiturmilja (H570)

16 Paradis - Brennhaugen

lllustrasjonseksempler

§ 35.5: Kulturmilje og historisk bebyggelse skal sikres og ivaretas. De
karakteristiske trekkene ved bebyggelse, bebyggelsesstruktur og kulturlandskap
definerer omrader og gir det s@rpreg. Det skal derfor tas spesielle hensyn til dette
ved sgknad om tiltak og endret arealbruk.

16 Paradis - Brennhaugen

Paradis som boligomrade, grodde frem i forlengeisen av gamle og nye
samferdselsarer, som Vossabanen. Plasseringen langs Nordasvannets bredd,
neerheten til byen og de naturskjenne omgivelsene, ferte til at det ble et populeert sted
for velholdne bergensere a bygge sine boliger pa begynnelsen av 1900-taliet, da
jordeiendommene ble skilt ut. Gjennomgaende hey arkitektonisk kvalitet preger alle
utbyggingsfasene. Homogen hebyaggelsessiruktur med finere villaarkitektur i hage, og
godt tilpasset et kupert terreng. Bergenskolen som arkitektonisk retning er godt
representert.

« Tiltak innenfor omradet ma ivareta de heye arkitektoniske verdiene i
bestaende bebyggelse, samt viderefere de stedegne farge- og
materialkvalitetene i omradet.

«  Nye tiltak ma forholde seg fil volum og hayder pa eksisterende bebygagelse
og terreng.

« | pian- og byggesaker som berarer kulturminner eller kulturmiljger skal
Byantikvaren gi en vurdering av tiltakets konsekvens med hensyn til

kulturminneverdi.
Byantikvaren, skriftserienr.: 1998: Kulturminnegrunniagfor kommmunedelplan Ny- Paradis. Hop.
Nesttunog Nesttunvest. n .
Byantikvaren, skrftserienr. 2014-11: Kultuminnegrunniag itvegen fra Brennhaugentil hec e mdei,p'egesig:wg""wge med
Wergeland Byantikvaren, skriftserienr.: 2008: Ki innegrunniag for Paradi: ade (s15). Ve %

VEDLEGG 4, Revidert November 2018, Byantikvaren

Kulturmiljgplan for Bergen
2021 — 2025, S.237 -238:

3 Historiske bygninger, villabebyggelse og smahusom-
radene: Villabebyggelsen har giennomgaende hay kvalitet og stor
arkitektonisk variasjon. | Fana og Ytrebygda finnes eksempler fra den aller
eldste til den nyeste villaarkitekturen. Et viktig kj tegn er den finstemte

sammenhengen mellom hus, hage og terreng.

Fortetting i de omradetypiske villastrekene er meget utfordrende da dette
kan ga pa bekostning av det finstemte forholdet som gjennomgéende

er opparbeidet mellom hus og hage, tomtestruktur og terreng jf.
Kulturminnestrategiens pkt. 1.0. | Bergen skal vern av kufturminneverdier
sikre kvalitet, identitet og saerpreg i byutviklingen og underpunkt 1.2. Dette
gjer vived d ivareta viktige strukturer som vei, eiendoms- og tomtestrukturer
og forholdet mellom hus og hage, Pkt. 1.3, Ivareta eksisterende bygninger og
byagningsmilje i fortettingsomrdder og la typologi, form og materialitet i det
eksisterende vaere farende for nye tiftak Pkt. 1.4. Dette gjer vi ved 4 viderefare
overordnet karakter, sammenheng og struktur og la ny bebyggelse harmonere
med omgivelsene. Pkt. 1.5. Dette gjer vi ved 4 la karakteristisk og.

stedegen materialbruk, skala, form og struktur vaere ferende ved tiltak og
omradeutvikling

Autentiske bygningsdeler, konstruksjoner, materialer og arkitektoniske
levaliteter er viktige 3 ivareta. Dette gjeres ved a bevare, reparere og/eller
reprodusere opprinnelige bygningsdetaljer, slik som historiske vindu,
portaler, derer, fasadedekor, listverk, trapper og rekkverk, taktekking,
panelte fasadekledninger- og pussede muroverflater, porter, murer og
gjerder etc. Jf. Kulturminnestrategiens pkt. 5.0. | Bergen skal innsatsen
styrkes for 4 verne om og sikre var kulturarv, og underpunkt 5.5: Dette gjor vi
ved & bevare, reparere og gjenskape opprinnelige byaningsdetaljer med gode
hdndverk- og materialkvaliteter, og la historisk fargebruk vaere forende ved
fargevalg.

Paradis - Brennhaugen: (KPA 2018, Paradis - Brennhaugen, 16) Paradis som boligomrade,
grodde frem i forlengelsen av gamle og nye samferdselsdrer, som Vossabanen. Plasseringen
langs Mordasvannets bredd, narheten til byen og de naturskjonne omgivelsene, forte til at
det ble et populzert sted for velholdne bergensere 3 byage sine boliger pd begynnelsen av
1900-tallet da jordeiendommene ble skilt ut. Giennomgaende hoey arkitektonisk kvalitet preger
alle utbyggingsfasene. Homogen bebyggelsesstruktur med finere villaarkitektur i hage, og godt
tilpasset et kupert terreng. Bergenskolen som arkitektonisk retning er godt representert. Mye
tiltak eller endringer innenfor omradet ma ivareta de heye arkitektoniske verdiene i bestdende
bebyggelse, samt viderefare de stedegne farge- og materialkvalitetene i o det. Nye tiltak ma
forholde seg til og harmonere med volum og heyder pa eksisterende bebyggelse og terreng.



https://www.bergen.kommune.no/api/rest/filer/V193756
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kulturminner-i-bergen/kulturmiljoplanen/kulturmiljoplan-for-bergen-del-2-og-3-er-vedtatt-i-bystyret
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kulturminner-i-bergen/kulturmiljoplanen/kulturmiljoplan-for-bergen-del-2-og-3-er-vedtatt-i-bystyret

Byform og arkitektur
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Bebyggelsesstruktur
Fortetting ma skje pa stedets premisser

Byegehgyder og grad av utnytting
Ivareta omrddets saerpreg

Utforming
Det eksisterende bygningsmiljget skal veere farende

Byrom og mgteplasser

Seerskilt sikre ambisjonen om a gi stgrre grad av
tilgjengelighet for allmenheten




Terrenginngrep og massebalanse

Ny bebyggelse og
tilhgrende utomhusanlegg
ma fa en god
terrengtilpasning.

Det ma vurderes behov for
reduksjon av anlegget
under bakken, samt
avbgtende tiltak.

Fra innsendt planinitiativ, iflustrasjoner av skisseprosjekt



Samferdsel, herunder parkering

Vestland fylkeskommune, Vegforvaltning Bergen sine innspill til
orientering om oppstart:

Som sagt er adkomst, parkering og Igsninger for gaende og
syklende relevant. Plangrensen ma utvides for a fa med hele
siktsonene til avkjgrslene innenfor planomradet. Det ma gjgres
tiltak for a fjerne gateparkering/parkering langs fylkesveg, og all
parkering i forbindelse med tiltaket ma skje inne pa egen tomt,
adskilt fra fylkeskommunal infrastruktur. Det skal ikke forekomme
behov for mangvrering i fylkesveg ifom av- eller pakjgring i
etterkant av at planen er realisert.

Det ma ses pa muligheten til kun ett avkjgrselspunkt fra
fylkesvegen innenfor foreslatt plangrense. Det ma ogsa gjgres en
vurdering av mobilitet for myke trafikanter, hvordan de skal
komme seg til omradet og om det er behov for tiltak ifht kryssing
av fylkesvegen. Det bgr som et minimum legges opp til et
tilrettelagt kryssingspunkt med nedsenk pa sgrvestsiden av
fylkesvegen, og etableres et landingsareal for de gdende pa
nordgstsiden slik at de ikke er i konflikt med de kjgrende idet de
har krysset vegen. Krysningspunktet ma ha intensivbelysning. Det
bgr ogsa etableres gode koblinger innenfor planomradet til
naerliggende malpunkter. Dette bgr fremga av
mobilitetsvurderingen.

Nar det gjelder VA er som sagt overvannshandteringen inadekvat
i omradet. Det har blant annet blitt tettet igjen en rist som ledet
vekk en del overvann sommeren 2023 i forbindelse med arbeider
ved parkeringsplassen til Rekstenbyggene. Dette har kraftig
forsterket problematikken. Det ma utarbeides en VA-rammeplan,
flomsituasjon og flomveier ma fremlegges. Det ma sannsynligvis
legges ledning pa nedsiden av fylkesvegen for a kunne handtere
den pkte mengden overvann med avrenning fra byggeomradene
innen for planen. Dette ma utredes gjennom planprosessen.
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Bymiljgetatens innspill:

Kommunale veger

Det er to kommunale veger innenfor det foresldtte planomrdadet, Statsminister Michelsens veg og Rieber-Mohns veg. Kommunal veg Statsminister
Michelsens veg har en utflytende utforming der den mgter fylkesveg Statsminister Michelsens veg. Krysset mellom fylkesveg og kommunal bgr
strammes opp og reguleres etter gjeldende krav.

Det er tidligere etablert fortau langs den delen av Rieber-Mohns veg som inngdr i foreslatt planomrdde, men fortauet har forbedringspotensiale.

Under «Virkninger av planinitiativet» star det at «Det legges ikke opp til gkt biltrafikk til Rekstenbyggene, det vil ikke bli flere bilparkeringsplasser
som falge av utviklingen». Vi stiller spgrsmdl til om dette er riktig ndr det foreslds en utbygging pa ca. 3500 m2 pluss 1650 m2 under bakken?
Planarbeidet mad vise hvordan alle trafikantgrupper kan bevege seg til/fra Rekstenbyggene. Bilparkering under bakken vil benytte eksisterende
avkjgrsel fra kommunal veg Statsminister Michelsens veg.

Ettersom bilparkeringen skal legges under bakken og antallet parkeringsplasser ikke skal gke, bgr det vurderes G sanere eksisterende private
parkeringsplasser som ligger langs de kommunale vegene Statsminister Michelsens veg og Rieber-Mohns veg. Begge veiene har en del parkering
langs veg og i frisiktsoner. Vegsystemet ma strammes opp for G unnga dette.

| planinitiativet stdr det at parkering under bakken vil ha «avlastningsplass for turistbusser». Det mad sgrges for at bussene kan snu og mangvrere
pd egen eiendom for G hindre at det skjer i kommunal veg.

Videre i planarbeidet ma det utredes Igsning for renovasjon og varelevering. Dette ma skje pd egen eiendom, og mangvrering skal foregd utenfor
offentlig veg.

Plangrensen ma utvides i sgr for G inkludere avkjgrsel hvor kommunal veg Rieber-Mohns veg munner ut i fylkesveg Statsminister Michelsens veg.

Gjennomfgring
Det md i planarbeidet vurderes om det skal stilles rekkefalgekrav til opparbeidelse av Statsminister Michelsens veg utenfor plangrensen mot
Paradis og omrddeplanen for Paradis.

Annet

Vi gj@r oppmerksom pa at innslagspunktet for tunnel i plan for Ringveg @st er foreslatt nord for planomrddet og kan pavirke Statsminister
Michelsens veg.



Renovasjon

Det anbefales tidlig dialog med BIR, samt at renovasjonsteknisk plan sendes til uttale hos BIR fgr
1.gangs behandling.

Bymiljgetatens innspill:

Renovasjon

Det bgr gj@res en vurdering av om det er flere utbyggingsplaner i omradet, hvor det kan
samarbeides om felles infrastruktur til renovasjon. Eventuelt bgr det vurderes om det er
renovasjonslgsninger i nieromrddet som har kapasitet og som kan kobles til.

Avfallshdndtering skal vaere effektiv, trafikksikker og beerekraftig, og skal i minst mulig grad
beslaglegge uteoppholdsarealer og arealer i byrom, jf. Retningslinje til KPA § 20.

Renovasjon ma skje pd egen tomt, fortrinnsvis innomhus. Videre ma det lages en plan (RTP) for
renovasjon.



Grgnnstruktur og landskap

Planforslaget ma vise gode Igsninger for hvordan et nytt prosjekt kan innpasses eksisterende strukturer,
og bidra med nye kvaliteter, av hensyn til parkanlegget.

Bymiljgetatens innspill:

Bynatur

Ut fra flyfoto inneholder planomrddet bdde opparbeidet hageareal, inkl. park tilknyttet
Rekstenbyggene, og vegetasjonskledde knauser/skogholt med mer naturpreg. Det er registrert flere
hule eiker i omrddet, inkl. en vernet eik kalt «Nyhaugen naturminne», som star helt i nordenden av
planomradet. Det er ogsa sannsynlig med forekomst av flere eiketreer innenfor planomrdadet. Hul eik er
en utvalgt naturtype og den ma dermed tas seerskilt hensyn til i planarbeidet, jf. naturmangfoldloven
$53.

| hht. Bldgr@nt temakart til KPA2018 er det angitt en blagragnn forbindelse over planomradet, som pa
delstrekninger ogsa kan vaere gkologisk korridor. Naturmangfoldet i planomrddet skal generelt
registreres, kartfestes og hensyntas i planarbeidet. Naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal besvares.
Eventuelle fremmede arter ma hdndteres i trdd med kap. 5 i Forskrift om fremmede organismer.

Anbefalingskartet og forelgpige skisser viser at det foreslds ny bebyggelse i parken tilknyttet
Rekstenbyggene, inn mot skogholtet. Selv om plenarealene i parken kan ha et relativt lite artsmangfold,
har de likevel en funksjon i @ infiltrere og fordr@ye overvann. Vi stiller spgrsmal til om dette ikke bagr
vurderes som et viktig blagrgnt byrom, og beholdes som en kvalitet for virksomheten. Videre ligger
planomrddet i et omrdde med frodige hager. Vi anbefaler at den gr@gnne stedskarakteren beholdes. Det
ma bl.a. sikres gode vekstforhold for ev. bygg med vegetasjonskledde tak.



Naturverdier og mulig forurenset grunn

e Nvhaugen naturminne

* Hule eiker, Paradis Eik;
Sveert viktig
Lokalt viktig ~
Eik =

* Trafostasjon med /

aktsomhet niva 2, mulig
forurenset omrade.
Narmere undersgkelse ma
vurderes.



https://faktaark.naturbase.no/?id=VV00002182

Artskart

Planomradet, markert med regd figur,
er i influensomradet til -

De rgdlistede artene:
Fiskemake, VU, 2021.
Storskarv, NT, 2015.
Grgnnfink, VU, 2009.
Gulspurv, VU, 1988.

Fremmedartene:
Skogskjegg, SE, 2023.
Parkslirekne, SE, 2019.
Sibirportulakk, SE, 1989.
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https://artskart.artsdatabanken.no/#map/-31736,6728914/15/background/greyMap/filter/%7B%22IncludeSubTaxonIds%22%3Atrue%2C%22Categories%22%3A%5B1%2C2%2C3%2C4%2C5%2C6%2C7%2C8%2C9%2C10%2C11%2C12%2C13%2C14%2C15%5D%2C%22Found%22%3A%5B2%5D%2C%22NotRecovered%22%3A%5B2%5D%2C%22Geometry%22%3A%22POLYGON((-32075.188964843746%206729187.6103515625%2C-31491.408691406246%206729196.205078125%2C-31503.309082031246%206728660.6875%2C-32076.511230468746%206728662.6708984375%2C-32075.188964843746%206729187.6103515625))%22%2C%22Style%22%3A1%2C%22YearFrom%22%3A1980%7D

Vannforsyning, avlgp og overvannshandtering

| Apeltun - Flomsone 200 &r returperiode
:“J 5 [J Nordasvatnet til Mindemyren Flomsone Kartlaget viser flamsoner for 20, 200, 200 inkl
o N Nordésvatnet til Mindemyren Flomsoner klimafaktor o rs glentaksintervall, samt
g t 22 Flomsoner 200 &r klimatilpasset far bekkedpning fra nedbgrsfeltet for aget. Flo Eer er
2. ll Kfistanborgyanne utarbeidet pa bakgrunn av hydrauliske analyser
T,
3 )
=\ Avrenninglinjer store: 284,85 meter
G
?p; | Avrenningslinjer
8\
%
8
o

Avrenningslinjer viser vannets vei pa overflaten
Avtepningslinjer ved ekstreme avrenningshend
Avrenninglinjer store

er der det
normale

enningssystemet (rer, bekkelop, mm

ikke har tilstrekkelig kapasitet. Linjene sier ikke
noe om utbredelsen i terrenget eller
Avrenningslinjer smé )

sannsy

et/gjentaksintervall. J\ESgl= e}
avrenningslinjer med stgrre oppstrémsnedbarsfelt
bar i seg selv veere nok til @ utlgse videre utredning
av temaet. Avrenning pa terreng bade med
ngerende rarsystem kulverter og tet/ikke
ngerende rgrsystemfkulverter ma kontrolleres
nar man vurderer til@akl

Blagrenne forbindelser

Blégrenne forbindelser

Forsenkninger

Elagrenne forbindelser
Forsenkninger
Forklering
<50 cm forbindelse med utarbeidelse av «Blizrant
50-100 cm

temaka r 2018. Mange a\

bligrennz
strukturene kan samordnes med
>200cm

overvannshandtering/vannveier.

Flere blagranne temaer vises pd
Nedberfelt

Nedberfelt

"Temakart
sammenhengende bldgranne strukturer

50M er en
del av kommuneplanens arealdel.
Necbersfelt utarbeidet for hele kommunen

Utslippspunkt

Forsenkninger
L]

Forsenkninger viser lavpunkt i terrenget hvar
. omrader vil matte oversvommes far vannet kan
Smé nedborsfeit . N . .
renne videre pa overflaten, sakalt «lukket omra

Dette kan skje hvis etablert drenering {sluk,

Store nedbersfeft

drensledninger, bekkelukking:
D drenering

fungerer.

Det skal foreligge positiv uttalelse fra Bergen Vann far planforslaget sendes til 1.gangs behandling

eller naturlig

{infiltrasjon) av en eller annen grunn ikke



https://kart.bergen.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?id=04ae4415f33c431e9810327c18a263a1&extent=297855.615%2C6695157.2802%2C298487.9704%2C6695503.2236%2C25832

Bokvalitet og uteoppholdsarealer

 Hybler — drgftes i den
videre planprosessen.

* Vurdere hvilke
konsekvenser tiltaket
kan fa for naboers
pokvalitet.

e Utarbeid sol- og
skyggeanalyser.




Barn og unges interesser

* Skolekapasitet,

barnehagedekning og
skolevei skal vurderes. A
 Temaet ma redegjgres

for i planbeskrivelsen.



Risiko og sarbarhet

* ROS-analyse i henhold
til kravspesifikasjon.
Seerlig aktuelle tema er
trafikksikkerhet og
kulturmiljg.

=




Levekar og folkehelse

* | planbeskrivelsen ma
det redegjores for
hvordan planforslaget
vil bidra til a oppna
kommunens mal for
folkehelse og levekar.

e Universell utforming —
bade internt i L
planomradet og i
sammenheng med
omgivelsene.



Energi og klima

* Konsesjonsomrade
| fjernvarme.

-/‘\- * Redegjogr for valg av
Y §F § energll¢sn|n.ger,

byggematerialer og

- - - tiltak for a minimere

energibruk og
I e Klimanorm ma foreligge
pa saken f@r varsel om

klimagassutslipp.
oppstart.




Medvirkning

* All medvirkning skal
dokumenteres, og
referat fra eventuelle
nabome@ter ma fgres og
sendes til arkivering pa
saken.



Rapporter og utredninger

Temaldokument

Stedsanalyse > Foreligger, men er listet fordi det
Renovasjonsteknisk plan .

RTP) skal fglge saken videre.

ROS-analyse

Kulturminnedokumentasjon

VA-rammeplan

Klimagassberegning >

+ Klimanorm

Mobilitetsanalyse

Sol- og skyggeanalyse
Snift og oppriss

Nye momenter kan fremkomme og medfgre behov for
ytterligere utredninger.



Konsekvensutredning (KU)

* Avinnsendt planinitiativ fremgar det at
planforslaget ikke krever behandling etter §§ 6
b) med tilhgrende vedlegg | og 10 i forskrift
om konsekvensutredninger.

Forslagsstillers grunnlag for vurdering ma
fremga av planbeskrivelsen.



Reguleringsbestemmelser

* Eksempelsamling for reguleringsbestemmelser

EKSEMPELSAMLING REGULERINGSBESTEMMELSER

i Pion-og. Bergen

Sist revidert 24.06.2024

Innledning

pd g som kan benyttes i
t enkelte planforsiag hvitke bestemmelser som skal tas med, og
Ullpasses det som er nedvendig | det enkelte planforstag, | samlingen
krifter, men det m4 vurderes i den enkelte plan hvilke arealformal og
@l knyttes til og hvilke overskrifter de plasseres under

0
reguleringsplaner. Det skal vurderes i def
bestemmeisene skal konkretiseres og
star eksempler under tematiske overs
hensynssoner de sk

Bestemmelser skal kun angis i

ig
2realformal. Bestemmelser skal som hovedregel kur
hovedregel skal det unngas 4 bruke be.

8. det er ikke

ig 4 angi b ser til alle
1 5td en gang i bestemmelsesdokumentet. Som
stemmelsene til 3 forklare eller gjengi plankartet

Red tekst er hjelpe-/veiledningstekst eller markerer at noe ma fylles inn / konkretiseres / alternative valg

Bestemmelser skal fremstilles i henhold i Bergen kommunes kravspesifikasion med s ekkliste for
Leguleringsplanforsiag b

Veiledping.

* Veileder

uleringsplan - kap. 6 - regie:
Nasjonal katalog for plan be:

tingen. no

temmelser - regjeringen.no

Innhold:
Innledning...

1
2.
3.

H-'/Ibeeslempfsel for hele Planomrader
Bebyggelse og antegg (5 12.5 py 1).

Samferdselsaniegg og teknisk infrastrul

ktur (§ 12-5 nr. 2)
4. Gronnstruktur (§ 1.5 p, 3 st
5. Hensynssoner (65 126, 12-70g 11-g) o ‘ A
6. Bestemmelsesomyder
7. Rekkefolgebestemmeser (§12-7 nr. 10)
l Dokumenter som gis jurigisy virkning

Dokumenter som gjores retningsgivende

Veiledning - tems,




Kart og planavgrensning

* Tilbakemeldinger fra GIS vil fremga av
motereferat.

* Veikryss i sgr ma medtas i planavgrensning:

\
\

\\ By
- (
\\ 4



Konklusjon

 Vilkar for planarbeid er
gitt i byradets
saksfremstilling og
fremgar av motereferat.




Fremdrift — videre saksgang

* Fremdriftsplan ma
revideres,
og er et sakalt
«levende dokument».

0000
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